Formulario IN-T Retail Centenario, S.A.
al 30 de junio de 2022

REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO 18-00
(de 11 de octubre del 2000)

ANEXO No. 2

FORMULARIO IN-T
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL

Trimestre Terminado el 30 de junio de 2022

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO
No. 18-00 DE 11 DE OCTUBRE DE 2000

Razon Social del Emisor: Retail Centenario, S.A.
Valores Registrados: Programa Rotativo de Bonos Corporativos
US$230,000,000

Resolucion SMV No. 170-16 del 23 de marzo de 2016
Modificado mediante Resolucion SMV No. 646-16 del 21
de septiembre de 2016

Modificado mediante Resolucion SMV N°. 278-20 del 26
de junio de 2020

Modificado mediante Resolucion SMV N°. 543-20 del 17
de diciembre de 2020

Modificado mediante Resolucion SMV N°. 331-21 del 29
de junio de 2021

Numero de Teléfono y Fax del

Emisor: Teléfono: (507) 830-7080/90/50

Direccion del Emisor: Centro Comercial Altaplaza Mall, Oficinas Administrativas,
Piso M, Avenida Centenario, corregimiento de Ancon en la
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama

Nombre de la persona de contacto

Del Emisor: Gabriel Diez M / Patricia Lee

Direccion de correo electronico

del Emisor: gdiezm@udggroup.com/plee@udggroup.com

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a disposici
publico inversionista y del piblico en general.
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Formulario IN-T Retail Centenario, S.A.
al 30 de junio de 2022

I PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liquidez

A continuacion, un resumen del flujo de efectivo del Emisor para el trimestre terminado el 30 de
junio de 2022 en comparacion con el mismo periodo del aiio anterior:

Flujo de efectivo 30-jun-22 30-jun-21

Flujo de efectivo de las actividades de operacion: 432,043 (1,089,234)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion: (130,597) 859,374
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento neto: 0 500,000
Generacion de caja del periodo 301,446 270,140
Efectivo y equivalente del efectivo al inicio del periodo 528.123 257.983
Efectivo y equivalentes del efectivo al final del periodo 829,569 528,123

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

El Flujo de efectivo de las actividades de operacion es positivo debido a que las operaciones del mall
se han recuperado paulatinamente y también a las negociaciones con los tenedores de los bonos, que
incluyen pero no se limitan a: (a) disminuir la tasa de interés a 4% hasta la fecha del vencimiento
incluyendo la cuota del 30 de junio de 2021, (b) realizar amortizaciones de principal siempre que
existan flujos excedentes de la Operacion del Mall; los montos acumulados de intereses no pagados
seran cancelados a la fecha de vencimiento (¢) modificar la Tabla de Amortizacion, de manera tal
que el pago de las cuotas de capital se difieran y acumulen a la altima cuota de pago de capital de

cada Serie.

Flujo de efectivo de las actividades de inversion: El flujo de efectivo de las actividades de inversion
incluye principalmente: (a) la utilizacion de fondos para el pago de proveedores del PH Altaplaza
Mall (parte relacionada de el Emisor), los cuales se ven reflejados en el aumento de cuentas por
cobrar partes relacionadas, y (b) la adquisicion de equipos durante el periodo.

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: Durante el trimestre terminado a junio
2022, no se han dado flujos de efectivo en las actividades de financiamiento.

B. Recursos de Capital

Los recursos de capital del Emisor provienen principalmente de los fondos generados por los
arrendamientos de locales comerciales y acceso a emision de bonos corporativos.

La deuda financiera del Emisor es por US$111,4 millones al cierre de junio de 2022
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Formulario IN-T Retail Centenario, S.A.
al 30 de junio de 2022

C. Resultados de las Operaciones

'r Trimestre ‘ Acumulado Trimestre Acumulado
| (US$) Abr - Jun | Terminado Abr—Jun Terminado
i 2022 | 30 Jun 2022 2021 30 Jun 2021
Ingresos totales 1.2 8.7 2.1 7.8
Costos y gastos administrativos 1.3 5.5 1.2 4.4
EBITDA (US$) 0.1 32 0.9 34
EBITDA (%) 8% 37% 43% 44%
Menos:
Costos de financiamiento 1.1 4.5 1.1 6.2
Depreciaciones y amortizaciones 0.7 2.7 0.7 2.9
Utilidad (pérdida) antes de ISR -1.8 -4.0 -0.9 -5.7
Menos: ISR 0.3 0.3 0.1 -0.1
Utilidad (pérdida) Neta del trimestre -1.5 -3.6 -0.8 -5.8

Para el trimestre terminado el 30 de junio de 2022, comparativamente con el mismo periodo
terminado 2021, los ingresos muestran una diminucion que se debe principalmente al ajuste en los
alquileres a futuros por contratos que han llegado a su vencimiento. En los ingresos acumulados
observamos un incremento debido a nuevos contratos de arrendamiento y la disminucién de los
descuentos otorgados durante el periodo 2021 producto del Covid-19.

En cuanto a los costos y gastos administrativos se refleja un incremento en el trimestre debido a que
durante el 2021 se negocié con proveedores descuentos a los montos pactados debido a la pandemia.

El costo de financiamiento se mantiene igual al trimestre de 2021, ya que se logré negociar las
condiciones de la Bonos corporativos, entre ellas, una reduccién en la tasa de interés de 6.5% a 4%,
ayudando a mejorar la posicion de flujo de efectivo de la empresa para el periodo 2022.

D. Anailisis de perspectivas

* A nivel comercial hemos tenido contacto con marcas internacionales de diferentes categorias,
para generar un componente diferenciador que nos haga tnicos en el mercado.

® Se formalizé la negociacion con dos clientes internacionales en las categorias de
entretenimiento y gastronomia, que impulsaran directamente el trafico en el centro comercial

y aportaran un enriquecimiento a nuestro tenant mix.

e Mantenemos el objetivo de consolidar al centro comercial como destino de entretenigiehto
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Formulario IN-T Retail Centenario, S.A.
al 30 de junio de 2022

gastronomia y compras, las negociaciones con esta tltima categoria se vuelven mas fluidas
una vez los clientes potenciales entienden la estrategia de posicionamiento que estamos
desarrollando.

® La gerencia comercial se mantiene en negociaciones con categorias de Retail como Boutique
de Caballeros, Boutique de Dama, Tienda de Ropa para Nifios, entre otras para reforzar la
categoria, que si bien es cierto es de las mas afectadas, debemos tenerlas para las temporadas
de compras importantes.

I PARTE: ESTADOS FINANCIEROS
Presente los Estados Financieros trimestrales de el Emisor, adjunto.
IV PARTE: CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Certificacion del Fiduciario, adjunta.

V PARTE: DIVULGACION
Este informe de actualizacion estara disponible a los inversionistas y al piblico en general para ser
consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia de Mercado de Valores de
Panama (www.supervalores.gob.pa) y Bolsa de Valores de Panama, S. A. (www.panabolsa.com)

FIRMA(S)

2\

Gabriel Diez Monttttr”
Representante

Pagina 4 de 4



Scotia Panama Trust Company, S.A. Scotiabanke

(antes The Bank of Nova Scotia (Panamay), S.A.)
Torres de las Américas, Torre A, Piso 5
Apartado 0832-02231

Panama, Republica de Panama

Tel.: (507) 297-5200

Panama, 11 de julio de 2022

Sefores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Edificio Global Plaza, Piso No. 8,

Calle 50

Ciudad

Atencion: Lic. Elena M. Martin Baiz
Directora Nacional de Mercado de Valores e Intermediarios

REF.: CERTIFICACION TRIMESTRAL DEL FIDUCIARIO - RETAIL CENTENARIO, S.A.
Estimados sefiores:
Por este medio, SCOTIA PANAMA TRUST COMPANY, S.A., actuando en su condicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia para la emision publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos de Retall
Centenario, S.A., por un valor nominal total de hasta USD230,000,000.00, registrado seglin Resolucion SMV
No. 170-16 de 23 de marzo de 2016, CERTIFICA la siguiente informacion, al 30 de junio de 2022:

(a) Saldo insoluto de la emision: USD111,844,850.00

(b) El Patrimonio administrado esta conformado por los bienes y/o derechos indicados a continuacion,
los cuales se encuentra debidamente transferidos al Fideicomiso:

. Activos financieros por la suma de USD21,634.83, conformados por lo siguiente:

Cuentas de Ahorros Saldo (USD)
Cuenta de Concentracion 20,713.15
Cuenta de Reserva 921.68

21,634.83

ii.  Otros bienes y/o derechos que forman parte del patrimonio fideicomitido son:
Primera hipoteca y anticresis a favor del Fiduciario, hasta por la suma de




Scotiabanke

Scotia Panama Trust Company, S.A.
(antes The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A.)

Torres de las Américas, Torre A, Piso 5

Apartado 0832-02231

Panama, Republica de Panam3

Tel.: (507) 297-5200

Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico y demas fincas
segregadas.
El importe de las indemnizaciones concedidas o debidas al emisor por el asegurador de
la(s) Finca(s) Hipotecada(s) o en virtud de expropiacion, en virtud del endoso de las polizas
de seguro que el Fideicomitente realizar a favor del Fiduciario, incluyendo el endoso de
pélizas de seguro de incendio, ésta Ultima la cual cubrira al menos el ochenta por ciento
(80%) del valor de reposicin de los inmuebles que garanticen la Emision y de
las mejoras construidas sobre la finca 353677 y demas fincas segregadas, con sub-limites
contra los riesgos de incendios, rayos, terremotos e incendios causados por terremotos,
con extension de cobertura catastrofica.

- Los dineros que reciba el Fiduciario, derivados de la cesion de pagos mensuales, en
concepto de canones de arrendamiento que efectuaran los arrendatarios actuales y
futuros de los locales comerciales ubicados en Alta Plaza Mall.

(c) Los bienes y/o derechos anteriormente descritos, garantizan [as siguientes series:

Serie Monto en Circulacion
B USD 3,532,800.00
C 1,400,600.00
D 1,467,200.00
E 105,444,250.00

USD111,844,850.00

(d) Debido a la diversidad de los bienes y/o derechos que conforman el patrimonio del fideicomiso, no
se considera que exista una concentracién de bienes fideicomitidos.

(e) La cobertura historica de los Gltimos tres trimestres se detalla a continuacin:

Al 31112/2021

Al 31/03/2022

Al 30/06/2022

Valor del Avallo de la Finca Hipotecada USD186,700,000.00 | USD186,700,000.00 | USD154,450,000.00
Saldo Insoluto de los bonos en circulacion | USD111,844 850.00 | USD1 11,844,850.00 | USD111,844,850.00
Cobertura 167% 167% 138%

(f) ElProspecto informativo de la emision, indica que la cobertura de garantia corresponde al 133% de

saldo insoluto de los bonos emitidos y en circulacion, sobre el valor del avalio de la finca hipotec




Scotia Panama Trust Company, S.A. SCOtiabank®

{antes The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A.)
Torres de las Américas, Torre A, Piso 5
Apartado 0832-02231

Panama, Repuiblica de Panam3

Tel.: (507) 297-5200
a favor del fideicomiso. Por ofra parte, el ratio que resulta de dividir el total del patrimonio

administrado entre el monto en circulacién de los bonos es de 1.34. A continuacion, se presenta el
detalle del calculo efectuado para obtener dicho ratio:

Activos Monto
Cuentas bancarias UsD 21,634.83
Hipoteca sobre la finca No. 353677 150,000,000.00
Patrimonio del fideicomiso USD150,021,634.83
Saldo insoluto de los bonos en circulacion USD111,844,850.00
Ratio 1.34

La presente certificacion ha sido emitida en la Ciudad de Panama, Republica de Panama, el dia 11 de julio
de 2022.

SCOTIA PANAMA TRUST COMPANY, S.A., actuando como Fiduciario

Digitally signed L .

by s6033849 ey ——=Digitally signed by

Date: ﬂ/j,y Edgar Coronado

2022.07.12 Pl Date: 2022.07.11

07:39:53 -05'00" " 15:44:39 -05'00"
Christy Lopez Edgar Coronado

ClL/ec



RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros
30 de junio de 2022

(Con el Informe del Contador Publico Autorizado)

“Este documento ha sido preparado con el
conocimiento de que su contenido sera puesto a
disposicién del publico inversionista y del publico en general”.




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Repuiblica de Panama)

Informe de Compilacién del Contador Puiblico Autorizado y
Estados Financieros al 30 de junio de 2022

indice del contenido
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Notas a los estados financieros




Informe de Compilacion

Sefiores

Accionistas y Junta Directiva de
Retail Centenario, S. A.
Panama, Rep. de Panama

Sobre la base de la informacién proporcionada por la Administracién hemos compilado, de
acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad aplicable a trabajos de compilacién, es
estado de situacion financiera de Retail Centenario, S. A. al 30 de junio de 2022 y el estado de
ganancias o pérdidas y otro resultado integral, estado de cambios en el patrimonio y estado de
flujos de efectivo por el periodo terminado al 30 de junio de 2022.

La Administracion es responsable por estos estados financieros. Nosotros no hemos auditado
o revisado los estados financieros que se acompafan y, en consecuencia, no expresamos una
opinién o ninguna otra forma de seguridad sobre ellos.

NN N

Gabr¥l Diez Montilia

Sis Pavid o~
Contador Publico Autorizado
Licehcia de idoneidad No.2594

esentante Legal

23 de agosto de 2022




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacién financiera
Al 30 de junio de 2022

(Cifras en balboas)

Activos Nota

Activos corrientes
Efectivo 5

Cuentas por cobrar:

Clientes, neto ) 22 (ii)
Parte relacionada 6, 22 (ii)
Otros

Total de cuentas por cobrar

Alquileres por cobrar a futuro, porcién corriente 22 (ii)
Tesoro Nacional, ITBMS, porcién corriente 8
Fondos de garantia 14

Gastos pagados por adelantado
Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Cuentas por cobrar partes relacionadas 6, 22 (ii)
Adelantos a compras de equipos 4
Adelantos a proveedores

Propiedades de inversién 9
Maquinaria, mobiliario y equipos, neto 10
Activos intangibles, neto 11
Tesoro Nacional, ITBMS, porcién no corriente 8
Alguileres por cobrar a futuro, porcidn no corriente 22 (ii)
Fondos de garantia 14

Total de activos no corrientes

Total de activos

El estado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros.

Junio Junio

2022 2021
829,569 528,123
345,427 724,403
261,012 264,686
491 189
606,930 989,278
82,654 396,176
535,256 382,087
20,713 14,229
279,307 219,218
2,354 429 2,529,111
1,549,088 1,423,784
18,880 26,580
3,938 1,157
114,241,036 116,612,629
1,295,599 1,607,169
22,222 24,376
1,762,783 2,451,208
1,543,471 2,469,185
921 921
120,437,938 124,617,009
122,792,367 127,146,120




Pasivos y Patrimonio

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar:
Proveedores
Parte relacionada
Total cuentas por pagar
Retenciones a contratistas
Retencion de ITBMS por pagar
Impuestos acumulados

Derecho de ingreso diferido, porcién corriente

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Bonos por pagar, porcion no corriente

fntereses por pagar bonos, porcién no corriente
Derecho de ingreso diferido, porcién no corriente
Depositos de garantia recibidos de clientes
Impuesto sobre la renta diferido

Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio
Acciones comunes con valor nominal de B/.100 cada una;
autorizadas 100, emitidas y en circulacién 100

Capital adicional pagado
Déficit acumulado

Impuesto complementario
Total del patrimonio

Compromisos y garantias

Total de pasivos y patrimonio

15

12

13

16

20

25

Junio Junio

2022 2021
157,124 168,229
- 113,777
157,124 282,006
26,792 45,634
4,142 4,604
- 22,552
144,665 198,085
332,723 552,881
111,412,764 111,309,581
2,510,918 2,510,918
597,719 727,362
1,973,292 2,122,512
128,202 451,628
116,622,895 117,122,001
116,955,618 117,674,882
10,000 10,000
40,538,141 40,538,141
(34,668,939) (31,034,450)
(42,453) (42,453)
5,836,749 9,471,238
122,792,367 127,146,120




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panamé, Republica de Panama)

Estado de resultados

Por el periodo terminado el 30 de junio de 2022

(Cifras en balboas)

Operaciones continuas
Ingresos por arrendamientos
Cuotas de mantenimiento
Total de ingresos

Costo por arrendamientos
Costo de mantenimiento
Total de costos

Utilidad bruta

Oftros ingresos

Gastos de mercadeo, generales y administrativos
Pérdida por deterioro de deudores comerciales
Resultados de las actividades de operacién

Ingresos financieros

Costos financieros, neto

Amortizacion de costos por emisién de bonos
Costos financieros, netos

Ganancia (Pérdida) neta antes del impuesto
sobre la renta

Impuesto sobre la renta:
Diferido

Total de gasto de impuesto
(Pérdida) neta del periodo

Pérdida neta por accion

El estado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros,

Nota

6,9

9,10, 11
6, 18

17
8, 19
22 (ii)

23

20

24

Trimestre Trimestre

Abr-Jun Junio Abr-Jun Junio

2022 2022 2021 2021
404,782 5,190,424 1,010,525 4,526,098
785,722 3,163,698 751,356 2,691,859
1,190,504 8,354,122 1,761,881 7,217,957
(671,976) (2,717,309) (701,327) (2,869,080)
(1,041,750) (3,890,568) (981,520) (2,869,745)
(1,713,726) (6,607,877) (1,682,847) (5,738,825)
(523,222) 1,746,245 79,034 1,479,132
31,208 340,911 375,694 530,047
(340,071) (1,468,903) (430,482) (1,353,745)
146,541 11,457 218,630 (101,682)
(685,544) 629,710 242 876 553,752
1,144 5,394 662 2,720
(1,122,823) (4,489,836) (1,122,824) (6,157,784)
(20,740) (103,183) (28,840) (111,828)
(1,142,419) (4,587,625) (1,151,002) (6,266,892)
(1,827,963) (3,957,915) (908,126) (5,713,140)
(332,481) (323,426) (120,326) 52,526
(332,481) (323,426) (120,326) 52,526
(1,495,482) (3,634,489) (787,800) (5,765,666)
(36,345) (567,657)




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de cambios en el patrimonio
For el periodo terminado el 30 de junio de 2022

(Cifras en balboas)

Saldo al 30 de junio de 2020

Pérdida neta del periodo - 2021

Capital adicional pagado

Total de los resultados integrales del periodo
Saldo al 30 de junio de 2021

Total de las utilidades integrales del periodo
Pérdida neta del periodo - 2022

Total de los resultados integrales del periodo
Saldo al 30 de junio de 2022

Capital
Acciones adicional Déficit Impuesto Total del
comunes pagado acumulado complementaric  patrimonio
10,000 34,199,304 (25,268,784) (42,453) 8,898,067
- - (5,765,666) - (5,765,666)
- 6,338,837 - 6,338,837
- 6,338,837 (5,765,666) - 573,171
10,000 40,538,141 (31,034,450) (42,453) 9,471,238
- (3,634,489) = (3,634,489)
- - (3.634,489) - (3,634,489)
10,000 40,538,141 (34,668,939) (42,453) 5,836,749
S

El estado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros.




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2022

(Cifras en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Pérdida neta del periodo

Ajustes por:

Depreciacion y amortizacion

Mejoras a locales transferidos

Ganancia en venta de maquinaria, mobiliario y equipos
Perdida por deterioro de deudores comerciales
Costos financieros, netos

Impuesto sobre Ia renta

Cambios en:

Cuentas por cobrar - clientes

Cuentas por cobrar - otros

Alquileres a futuro

Tesoro Nacional - [TBMS

Gastos pagados por adelantado

Cuentas por pagar proveedores

Otros impuestos por pagar

Retenciones a contratistas

Cuentas por pagar partes relacionadas

Retencion de ITBMS por pagar

Deposito en garantia recibidos de clientes

Derecho de ingreso diferido

Flujos procedentes de actividades de operacién
Intereses pagados

Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Intereses recibidos

Adquisicion de maquinaria, mobiliarios y equipos

Producto de la venta de magquinaria, mobiliario y equipos

Adelantos a compra de equipo

Cambios en adelanto a proveedores

Adquisicion de Activos Intangibles

Cambios en cuentas por cobrar partes relacionadas

Cambios en fondo de garantia

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Aportes de capital

Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de financiamiento

Disminucién neta en el efectivo
Efectivo neto al inicio del afio
Efectivo neto al final del periodo

El estado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros.

9,10, 1

22 (ii)

20

22 (ii)

22 (ii), 26

16

10

13

14

Junio Junio
2022 2021
(3,634,489) (5,765,666)
2,717,309 2,869,080
(19,196) (318,743)
- (4,673)
(11,457) 101,682
4,587,625 6,266,892
(323,426) 52,526
3,316,366 3,201,098
390,433 377,527
(302) -
1,239,236 (232,303)
535,256 382,298
(60,089) (25,960)
(11,105) (117,690)
(22,552) (57,948)
(18,842) -
(113,777) (8,191)
(462) 3,483
(149,220) (730,648)
(183,063) (234,034)
4,921,879 2,557,632
(4,489,836) (3,646,866)
432,043 (1,089,234)
5,394 2,719
(12,796) (7,911)
- 4673
7,700 16,373
(2,781) (402)
- (24,610)
(121,630) 44 146
(6,484) 824,386
(130,597) 859,374
E 500,000
- 500,000
301,446 270,140
528,123 257,983
829,569 528,123




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

(1) Operaciones y constitucién

Retail Centenario, S.A. (la Compaiiia) esta constituida de acuerdo a las leyes de la Republica
de Panama, seguin Escritura Publica No. 11,830 del 25 de mayo del 2012. Su actividad principal
consiste en la venta, promocion y administracidn de bienes y raices, en particular, del proyecto
Altaplaza Mall ubicado en la via Centenario, Distrito de Panama, Provincia de Panama. Dicho
proyecto cuenta con una superficie de 65,846 metros cuadrados inscritos en el Registro
Publico, divididos en 151 locales, 47 kioscos y 18 bodegas. La Compafiia inici¢ la apertura del
centro comercial el 17 de marzo de 20186.

(2) Base de preparacion
(a) Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

La nota 3 incluye detalle de las politicas contables de la Compaiiia.

(b) Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico.

(c) Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros estan expresados en balboas (B/.), que es la moneda funcional
de la Compaiiia. El balboa es la unidad monetaria de la Republica de Panama, la cual
esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América.
La Republica de Panama no emite papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal.

(d)  Uso de estimaciones y juicios
La preparacion de los estados financieros, en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requiere que la administracion efectie un
numero de juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas
contables y las cifras reportadas en los activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Supuestos e incertidumbre en las estimaciones:
La informacién sobre los supuestos e incertidumbre de estimacion que tiene un riesgo
significativo de resultar en un ajuste por el afio terminado el 30 de junio de 2022, se
incluye en la siguiente nota:
¢ Nota 10 — (Vida util) Maquinaria, mobiliario y equipos

(3) Resumen de politicas de contabilidad mas importantes

La Compariia ha aplicado consistentemente las siguientes politicas de contabilidad a todos los
periodos presentados en estos estados financieros, excepto por lo que describe en |a nota 5.

7 &

-




RETAIL CENTENARIO, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

A continuacion se incluye un indice de las politicas contables mas importantes, cuyo detalle
esta disponible en las paginas siguientes:

(a)

» QT OSIITATTSQ@N0Q0TY

Instrumentos financieros 8
Propiedades de inversién 13
Maquinaria, mobiliario y equipos, neto 14
Activos intangibles 15
Deterioro de activos 15
Cuentas por pagar 17
Bonos por pagar 17
Costos diferidos por bonos 17
Retenciones a contratistas 18
Depoésitos de garantia recibidos de clientes 18
Acciones comunes 18
Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos de clientes 18
Alquileres por cobrar a futuro 18
Otros ingresos 18
Ingresos y costos de financiamiento 18
Impuesto sobre la renta 18
Utilidad (pérdida) neta por accion 19
Informacion de segmento 19
Arrendamientos 19

Instrumentos financieros

i. Reconocimiento y medicién inicial

Los deudores comerciales e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen
cuando estos se originan. Todos los otros activos financieros y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compafia se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea un deudor comercial sin un componente de
financiacién significativo) o pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable
mas, en el caso de una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados,
los costos de transaccién directamente atribuibles a su adquisicion o emision. Un
deudor comercial sin un componente de financiacion significativo se mide inicialmente
al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicién posterior

Activos financieros:

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo
amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral-inversion en
deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral-inversion en
patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto
si la Compafia cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos
financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados el

£
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RETAIL CENTENARIO, S. A.
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Notas a los estados financieros

primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo
de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales: y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Un instrumento de deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido a
valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra tanto obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los
activos financieros; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para
negociacion, la Compafifa puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en
otro resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente para cada instrumento.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral como se describe
anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

En el reconocimiento inicial, la Compafia puede designar irrevocablemente un activo
financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al
costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al
valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce
significativamente una incongruencia de medicion o reconocimiento que surgiria en
otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio:

La Compaiiia realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se
mantiene un activo financiero a nivel de cartera ya que este es el que mejor refleja la
manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacién a la
gerencia. La informacién considerada incluye:

— las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operacion de esas
politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la administracion se
enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil
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Notas a los estados financieros

rendimiento de interés concreto o coordinar la duracién de los activos financieros
con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo
esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

— como se evalla el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal
clave de la gerencia de la Compafiia;

— los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que
se gestionan dichos riesgos;

— como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacién se
basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo
contractuales obtenidos); y

— la frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican
para la baja en cuentas no se consideran ventas para este propdsito, de acuerdo con
el reconocimiento continuo de la Compafiia de los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion o son gestionados y
cuyo rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al
valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son sélo
pagos del principal y los intereses: Para propésitos de esta evaluacion, el “principal”
se define como el valor razonable del activo financiero en el momento del
reconocimiento inicial. El “interés” se define como la contraprestacion por el valor
temporal del dinero por el riesgo crediticio asociado con el importe principal
pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos de
préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos)
asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son sélo pagos del principal y los
intereses, la Compariia considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicién contractual que pudiera
cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que
no cumpliria esta condicion. Al hacer esta evaluacion, la Compaiiia considera:

- hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos que podrian ajustar la razén del cupén contractual, incluyendo
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y
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~ terminos que limitan el derecho de la Compafia a los flujos de efectivo
procedentes de activos especificos.

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente
pago del principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa
sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el importe
principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelacion anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo
financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal contractual,
una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que
representa sustancialmente el importe nominal contractual mas los intereses
contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una
compensacion adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente
con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pago anticipado es
insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicion posterior y ganancias y pérdidas:

Activos  financieros al | Estos activos se miden posteriormente al valor
valor  razonable  con | razonable. Las ganancias y pérdidas netas, cambios en
cambios en resultados el valor razonable y cualquier ingreso por intereses o
dividendos, se reconocen en resultados.

Activos  financieros al | Estos activos se miden posteriormente al costo
costo amortizado amortizado usando el método del interés efectivo. El
costo amortizado se reduce por las pérdidas por
deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias vy
pérdidas por conversion de moneda extranjera y el
deterioro se reconocen en resultados. Cualquier
ganancia o pérdida en la baja en cuentas se reconoce
en resultados.

Inversiones de deuda a | Estos activos se miden posteriormente al valor
valor  razonable  con | razonable. El ingreso por intereses calculado a valor
cambios en otros | razonable con cambios en otros resultados integrales
resultados integrales bajo el metodo de interés efectivo, las ganancias vy
pérdidas por conversion de moneda extranjera y el
deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias
y pérdidas netas se reconocen en otro resultado
integral. En el momento de la baja en cuentas, las
ganancias y pérdidas acumuladas en otro resultado
integral se reclasifican a resultados.

Inversiones de | Estos activos se miden posteriormente al valor
patrimonio  a valor | razonable. Los dividendos se reconocen como
razonable con cambios | ingresos en resultados a menos que el dividendo
en ofros  resultados | claramente represente una recuperacion de parte del
integrales costo de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas
se reconocen en otro resultado integral y nunca se
reclasifican a resultados. ]
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iif.

iv.

Pasivos financieros -Clasificacion, medicion posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor
razonable con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para
negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al vaior
razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses,
se reconocen en resultados.

Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el
metodo de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y perdidas por
conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o
perdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

Modificaciones posteriores
Pasivos financieros:

La Compafiia le da de baja a un pasivo financiero cuando sus términos son
modificados y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
diferentes. En este caso, un nuevo pasivo financiero basado en los términos
modificados es reconocido a su valor razonable. La diferencia entre el valor en libros
del pasivo financiero dado de baja y la consideracion pagada es reconocida en
ganancias o pérdidas. La consideracién pagada incluye los activos no financieros
transferidos, si los hubiere, y los supuestos de pasivos, incluyendo el nuevo pasivo
financiero modificado.

Sila modificacion de un pasivo financiero no da lugar a darle de baja, entonces el costo
amortizado del pasivo es recalculado descontando los flujos de efectivo modificados a
la tasa de interés efectiva original; la ganancia o pérdida resultante de la modificacion
es reconocida en ganancias o pérdidas. Cualquier costo u honorario incurrido es
reconocido como un ajuste del valor en libros del pasivo y amortizado sobre el plazo
restante del pasivo financiero modificado aplicando la tasa de interés efectiva original.

Existe una excepcioén para modificaciones no sustanciales de deuda a tasa fija que son
emitidas y pueden ser pagadas anticipadamente a la par, sin una penalidad
significativa. Dicha modificacién tiene el efecto de cambiar el precio de la deuda a la
tasa de interés del mercado actual y no se reconoce ganancia o pérdida alguna por la
modificacién.

Baja en cuentas

Activos financieros

La Compariia da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en Ia que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo
financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos.
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(b)

La Compafia puede participar en transacciones en las que transfiere los activos
reconocidos en su estado de situacién financiera pero retiene todos o sustancialmente
todos los riesgos y ventajas de los activos transferidos. En esos casos, los activos
transferidos no son dados de baja en cuentas.

Pasivos financieros

La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financierc cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Compaiiia
también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus
condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente
distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las
condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos
los activos transferidos que no sean en efectivo o los pasivos asumidos) se reconoce
en resultados.

v. Compensacion
Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se
presente en el estado de situacion financiera su importe neto cuando, y sélo cuando
la Compafiia tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de
compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el importe
neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener ingresos de
arrendamiento, apreciaciones de capital o ambas, y no para la venta en el curso ordinario
de las operaciones, o uso en la produccién o suministro de bienes o servicios para
propositos administrativos. La Compafiia utiliza el modelo de costo.

Los ingresos por alquileres provenientes de los arrendamientos de propiedades de
inversion son reconocidos como ingresos en linea recta sobre el término del
arrendamiento. Los incrementos de arrendamiento contractuales son reconocidos como
una parte integral del total de los ingresos por alquileres sobre el término del
arrendamiento.

El costo incluye los desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicion de la
propiedad de inversion. El costo de la propiedad de inversién en desarrollo incluye los
costos de materiales y mano de obra directa, edificaciones e infraestructura, y cualquier
otro costo directamente relacionado con el activo para que esté en las condiciones
necesarias para operar de la forma prevista. Los costos por intereses de préstamos
obtenidos para la construccion del proyecto son capitalizados como parte de los costos
de construccién hasta que el activo construido esté apto para su uso.

Durante el periodo 2022, la Compafiia reconocié mejoras en locales, y se presenta a su
costo de reposicion (ver nota 9).
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Notas a los estados financieros

(c)

La depreciacién es calculada para rebajar al costo de las partidas de las propiedades de
inversidn menos sus valores residuales estimados usando el método de linea recta
durante sus vidas Utiles estimadas, y es generalmente reconocida en el estado de
resuftados.

La vida (til estimada para el periodo corriente y comparativo de las partidas significativas
de propiedades de inversion son las siguientes:

Vida util
Propiedad de inversién 50 afios
Mejoras a la propiedad de inversion 20 afios

Magquinaria, mobiliario y equipos, neto

(i) Reconocimiento y medicién
Los elementos de maquinaria, mobiliario y equipos son medidos al costo menos la
depreciacion, amortizacion y cualquier pérdida por deterioro acumulado.

Si partes significativas de una partida de maquinaria, mobiliario y equipos tienen vidas
utiles diferentes, se contabilizan por partidas separadas (componentes principales) de
magquinaria, mobiliario y equipos. - -

Cualquier ganancia y pérdida procedente de la disposicion de una partida de
maquinaria, mobiliario y equipos son reconocidas en el estado de resultados.

(i) Costos subsiguientes
Los desembolsos subsiguientes son capitalizados sélo cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros asociados con el desarrollo del proyecto fluyan hacia
la Compainiia.

(i) Depreciacion
La depreciacién es calculada para rebajar al costo de las partidas de magquinaria,
mobiliario y equipos menos sus valores residuales estimados usando el método de
linea recta durante sus vidas Utiles estimadas, y es generalmente reconocida en el
estado de resultados.

Las vidas Utiles estimadas de la maquinaria, mobiliario y equipos son como sigue:

Vida util
Maquinaria y equipo 4 a 15 aflos
Mobiliario y enseres 3 a 10 afios
Equipo de cémputo y oficina 3 a4 afos
Equipo de comunicacion 3 a 10 afios

Los métodos de depreciacion, las vidas (tiles y los valores residuales se revisaran a
cada fecha de balance y se ajustaran si es necesario.
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(d) Activos intangibles

Los programas informaticos “software” son adquiridos por la Compafiia y tienen una vida
atil finita. Los mismos son valorizados al costo menos la amortizacién acumulada y las
perdidas acumuladas por el deterioro.

(e)

(i)

Costos posteriores

Los desembolsos posteriores son capitalizados sélo cuando aumentan los beneficios
econdmicos futuros incorporados en el activo especifico relacionado con dichos
desembolsos.

Amortizacion
La amortizacion se calcula para rebajar el costo de los activos intangibles menos sus
valores residuales estimados usando el método lineal durante sus vidas Gtiles
estimadas, y se reconoce en el estado de resultados.
La vida util estimada es como sigue:

Vida atil

Software 3 afos

Deterioro de activos

(i)

Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros

La Compafiia reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
- los activos financieros medidos al costo amortizado;

La Compafiia mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales siempre se miden por
un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las perdidas crediticias
esperadas, la Compafia considera la informacién razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion
y analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histérica de la
Comparia y una evaluacién crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

La Compafiia considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- noes probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo
a la Compafiia, sin recurso por parte de la Compafiia a acciones como la
ejecucion de la garantia (si existe alguna).
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Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos
de incumplimiento sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de
los 12 meses después de la fecha de presentacion (o un periodo inferior si el
instrumento tiene una vida de menos de doce meses).

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de
las perdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de
las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado
a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compania espera
recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés
efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacién, la Compafiia evalta si los activos financieros
registrados al costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene
‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto
perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables:

- Dificultades financieras significativas del emisor o de la cuenta por cobrar

- Unainfraccién del contrato, tal como un incumplimiento;

- La reestructuracion de una cuenta por cobrar o adelanto por parte de la
Compatiia en términos que este no consideraria de otra manera;

- Es probable que el cliente entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

- La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en especifico,
debido a dificultades financieras.

Presentacion de la correccion de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado
de situacion financiera.

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se
deducen del importe en libros bruto de los activos.

Castigo
Elimporte en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando la Compaiiia no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcién
del mismo. En el caso de los clientes corporativos, la Compafia hace una evaluacion
individual de la oportunidad y el alcance del castigo considerando en si existe o0 no una
expectativa razonable de recuperacion. La Compafiia no espera que exista una
recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los activos financieros
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(i)

(7)

(9)

(h)

son castigados podrian estar sujetos a actividades posteriores a fin de cumplir con los
procedimientos de la Compaiiia para la recuperacién de los importes adeudados.

Activos financieros no derivados

Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, la Compariia revisa los importes en libros de sus activos
financieros (distintos de propiedades de inversién) para determinar si existe algun indicio
de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del
activo.

Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos son agrupados en el grupo de
activos mas pequefio que genera entradas de efectivo a partir de su uso continuo que
son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo derivadas de otros
activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. El valor en uso se
basa en los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre
el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que puede tener en el activo o la
unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar se mantienen a su costo amortizado.

Bonos por pagar

Los bonos emitidos tienen como propésito la obtencidén de recursos para llevar a cabo
sus operaciones y mantener la liquidez. La Compafiia clasifica los bonos por pagar en
pasivos financieros de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

Estos son medidos inicialmente al valor razonable, menos los costos de transaccion, y
subsecuentemente se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés
efectiva.

Costos diferidos por bonos
Los costos de la transaccion relacionados a la emisién de bonos son integrados como
parte de la tasa efectiva de interés de dicho financiamiento.

Estos costos incluyen cargos pagados en concepto de la estructuracion de los bonos,
comisiones, inscripcion de escrituras y timbres.

El método de la tasa de interés efectiva es un método del calculo del costo amortizado de
un pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a lo largo de la vigencia de los

bonos.
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(i)

()

(k)

()

(m)

(n)

(o)

(p)

Retenciones a contratistas

La Compafiia retiene un monto igual al diez por ciento (10%) de cada pago hecho a los
contratistas sujeto a lo establecido en los contratos de construccion. Una vez
completadas las obras y recibidas a satisfaccion, los fondos retenidos son pagados a los
respectivos contratistas.

Depésitos de garantia recibidos de clientes
Los depésitos de garantia recibidos de clientes corresponden a los depdsitos entregados
por los clientes por la suscripcion de contratos de arrendamientos de locales.

Acciones comunes
Las acciones comunes son acciones con valor nominal y derecho de voto. La Compaiiia
clasifica las acciones comunes como patrimonio.

Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos de clientes

Los ingresos por arrendamientos y por cuota de mantenimiento son reconocidos en el
estado de resultados bajo el método de linea recta de acuerdo con los términos pactados
segun contrato a lo largo del tiempo. Los ingresos se reconocen cuando el cliente obtenga
el control de los bienes o servicios. La determinacion de la oportunidad de la transferencia
de control — en un momento determinado o a lo largo del tiempo - requiere juicio.

Alquileres por cobrar a futuro

Corresponden a los incrementos de alquiler pactados, aun no cobrados, durante la
vigencia del contrato que, de acuerdo con la NIF 16 Arrendamientos, deben ser
reconocidos desde la fecha del inicio del contrato de arrendamiento, en linea recta,
independientemente de la fecha en que dichos incrementos entran en vigor.

Otros ingresos

Los otros ingresos son reconocidos en el estado de resultados y corresponden a ingresos
generados por patrocinios, concesion de areas, depositos en garantia y las
remodelaciones y trabajos adicionales solicitados por los clientes.

Ingresos y costos de financiamiento
Los intereses ganados comprenden los intereses por depdsitos nocturnos y son
reconocidos en el estado de resultados a medida que los mismos son devengados.

Los costos financieros comprenden los gastos de intereses sobre préstamos y bonos por
pagar con instituciones financieras. Todos los costos de préstamos que no son
directamente atribuibles al desarrollo del proyecto, y por lo tanto no son capitalizados, son
reconocidos en el estado de resultados utilizando el método de interés efectivo.

Impuesto sobre la renta
El gasto de impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y diferido. El impuesto
sobre la renta es reconocido en el estado de resultados.

(i) Impuesto corriente
El impuesto corriente incluye el impuesto esperado a pagar o por cobrar sobre el
ingreso o la pérdida imponible del afio y cualquier ajuste al impuesto por pagar o por
cobrar relacionado con afios anteriores. Se mide usando tasas impositivas vigentes
18
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(q)

(r)

(s)

sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

(i) Impuesto diferido
Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales existentes
entre el valor segln libros de los activos y pasivos para propdsitos financieros y los
montos utilizados para propdsitos fiscales.

Se reconocen activos por impuestos diferidos por las perdidas fiscales no utilizadas,
los creditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
sea probable que existan ganancias imponibles futuras disponibles contra las que
pueden ser utilizadas. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha
de balance y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por
impuestos relacionados sean realizados; esta reduccién sera objeto de reversion en Ia
medida que sea probable que haya disponible suficiente ganancia fiscal.

El impuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales gque se espera sean
de aplicacion a las diferencias temporarias en el periodo en el que se reviertan usando
tasas fiscales aprobadas o practicamente aprobadas a la fecha de presentacion.

La medicion de los impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la Compariia espera, a la fecha de presentacion,
recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestos corrientes se compensan sélo si se cumplen ciertos criterios.

Utilidad (pérdida) neta por accion

La utilidad (pérdida) neta por accién mide el desempefio de la entidad sobre el periodo
reportado y la misma se calcula dividiendo la pérdida disponible para los accionistas
comunes entre la cantidad promedio ponderado de acciones comunes en circulacién
durante el periodo.

Informacion de segmento

Un segmento de operacién es un componente de la Compafia que se dedica a
actividades de negocio de las que puede obtener ingresos e incurrir en gastos, incluyendo
los ingresos y los gastos que se relacionan con transacciones con cualquiera de los otros
componentes de la Compaiiia.

La Compafiia tiene un Unico segmento reportable que son los arrendamientos de locales,
el cual es la Unica unidad estratégica de negocio. La unidad estratégica de negocio ofrece
un servicio, por lo que no requiere de diferentes tecnologias y estrategias de
comercializacion. Para esta unidad estratégica de negocios, la administracién examina
los informes de gestion interna periédicamente. El funcionamiento del segmento son los
arrendamientos de locales para uso comercial presentados en |a propiedad de inversion.

Debido a que la Compafiia mantiene un Unico segmento, la informacioén financiera del
segmento ha sido revelada en los estados de situacion financiera y de resultados, como
informacion reportable de este Gnico segmento.

Arrendamientos
Al inicio de un contrato, la Compafia evalla si el contrato es, o ¢ tiene, un
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arrendamiento. Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si transmite el derecho a
controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion. Para evaluar si un contrato conlleva el derecho a controlar el uso de
un activo identificado, la Compaiiia usa la definicion de arrendamiento incluida en la
NIIF 186.

(i) Como arrendatario

Alinicio o al momento de la modificacién de un contrato que contiene un componente
de arrendamiento, la Companiia distribuye la contraprestacion en el contrato a cada
componente de arrendamiento sobre la base de sus precios independientes
relativos. No obstante, en el caso de los arrendamientos de propiedades, la
Compania ha escogido no separar los componentes que no son de arrendamiento y
contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de arrendamiento
como un componente de arrendamiento Gnico.

La Compafiia reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento
a la fecha de comienzo del arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide
inicialmente al costo, que incluye el importe inicial del pasivo ajustado por los pagos
por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, mas
cualquier costo directo inicial incurrido y una estimacion de los costos a incurrir al
desmantelar y eliminar el activo subyacente o el lugar en el que esta ubicado, menos
los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia usando el método lineal a
contar de la fecha de comienzo y hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos
que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo subyacente la Compaiiia al
final del plazo del arrendamiento o que el costo del activo por derecho de uso refleje
que la Compafiia va a ejercer una opcion de compra. En ese caso. el activo por
derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida Gtil del activo subyacente, que se
determina sobre la misma base que la de las propiedades y equipos. Ademas, el
activo por derecho de uso se reduce periodicamente por las pérdidas por deterioro
del valor, si las hubiere, y se ajusta por ciertas nuevas mediciones del pasivo por
arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos por
arrendamiento que no se hayan pagado en la fecha de comienzo, descontado usando
la tasa de interés impilicita en el arrendamiento o, si esa tasa no pudiera determinarse
facilmente, la tasa incremental por préstamos de la Compafiia. Por lo general, la
Compariia usa su tasa incremental por préstamos como tasa de descuento.

La Compafiia determina su tasa incremental por préstamos obteniendo tasas de
interés de diversas fuentes de financiacion externas y realiza ciertos ajustes para
reflejar los plazos del arrendamiento y el tipo de activo arrendado.

Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento
incluyen lo siguiente:

° pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos;
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(ii)

e pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos usando el indice o tasa en la fecha de comienzo;

° importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor residual; y

* el precio de ejercicio de una opcién de compra si la Companfia esta
razonablemente segura de ejercer esa opcion, los pagos por arrendamiento en
un periodo de renovacion opcional si la Compaiia tiene certeza razonable de
ejercer una opcion de extension, y pagos por penalizaciones derivadas de Ia
terminacion anticipada del arrendamiento a menos que la Compariia tenga
certeza razonable de no terminar el arrendamiento anticipadamente.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado usando el método de interés
efectivo. Se realiza una nueva medicién cuando existe un cambio en los pagos por
arrendamiento futuros producto de un cambio en un indice o tasa, si existe un cambio
en la estimacion de la Compafiia del importe que se espera pagar bajo una garantia
de valor residual, sila Compafiia cambia su evaluacion de si ejercera o no una opcion
de compra, ampliacion o terminacion, o si existe un pago por arrendamiento fijo en
esencia que haya sido modificado.

Cuando se realiza una nueva medicién del pasivo por arrendamiento de esta manera,
se realiza el ajuste correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso,
0 se registra en resultados si el importe en libros del activo por derecho de uso se
ha reducido a cero.

Arrendamientos de corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Compafiia ha escogido no reconocer activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamiento por los arrendamientos de activos de bajo valor y arrendamientos de
corto plazo. La Compaifiia reconoce los pagos por arrendamiento asociados con
estos arrendamientos como gasto sobre una base lineal durante el plazo del
arrendamiento.

Como arrendador

Alinicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un componente
de arrendamiento, la Compafiia distribuye la contraprestacién en el contrato a cada
componente de arrendamiento sobre la base de sus precios relativos
independientes. Cuando la Compadia actia como arrendador, determina al
comienzo del arrendamiento si cada arrendamiento es un arrendamiento financiero
0 uno operativo. Para clasificar cada arrendamiento, la Compafiia realiza una
evaluacion general de si el arrendamiento transfiere o no sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el
caso, el arrendamiento es un arrendamiento financiero; si no es asi, es un
arrendamiento operativo.

Cuando la Compaiifa es un arrendador intermedio, contabiliza separadamente su
participacion en el arrendamiento principal y el subarrendamiento. Evalua la
clasificacién de arrendamiento de un subarrendamiento por referencia al activo por
derecho de uso que surge del arrendamiento principal, y no por referencia al activo
subyacente. Si el arrendamiento principal es un arrendamiento a corto plazo al que
la  Compafiia aplica la exencién descrita anteriormente, clasific |
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subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y que no son de
arrendamiento, la Compaiiia aplica la NIIF 15 para distribuir la contraprestacion en
el contrato.

La Compariia reconoce lo pagos por arrendamiento recibidos bajo arrendamientos
operativos como ingresos sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento
como “ingresos por alquiler”.

Generalmente, las politicas contables aplicables a la Compafiia como arrendador
en el periodo comparativo no diferian de la NIIF 16. ’

(4) Normas emitidas, pero no adoptadas atin no vigentes
Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales gue comienzan después
del 1 de enero de 2021 y su aplicacién anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes
normas nuevas o sus modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por la Compainia
en la preparacion de estos estados financieros.

- Modificaciones a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF.
- Definicién de un Negocio (Modificaciones a la NIIF 3)

- Definicién de Material (Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8).

- Impuestos diferidos transacciones Unicas (Modificaciones a la NIC 12)
- Venta o aportacion de activos (Modificaciones NIIF 10 y NIC 28)

(5) Efectivo
El efectivo se presenta a continuacion:

2022 2021
Caja 150 150
Cuentas corrientes 829.419 527.973
Total de efectivo 829,569 528,123

El efectivo depositado en “overnight’ devenga un interés basado en las tasas diarias
determinadas por los bancos correspondientes.

(6) Saldos y transacciones con partes relacionadas
Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2022 2021
Cuentas por cobrar:
Asamblea de Propietarios de la P.H. Altaplaza Mall (0
Porcién corriente 261,012 264,686
Porcién no corriente 1,549,088 1,423,784

1,810,100 1,688,470
22 2 Y
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Cuentas por pagar:
Desarrollo 468, S.A. (ii) 0 113,777

i. Corresponde a compras realizadas por Retail Centenario, S. A. en nombre de la
Asamblea.

ii. Corresponde a servicios administrativos.
iii. Corresponde a la facturacion y recobros de las cuotas de mantenimiento de los locales.

Las cuentas por cobrar y por pagar con partes relacionadas no generan intereses ni tienen
fecha especifica de vencimiento.

Las cuentas por pagar accionistas no generan intereses ni tienen una fecha de vencimiento.

2022 2021
Transacciones
Ingresos por arrendamiento:
FEC Altaplaza, S. A. 236,176 10,000
Ingresos por cuota de mantenimiento:
FEC Altaplaza, S. A. 102,354 14,290
338,530 24,290
Otros ingresos:
FEC Altaplaza, S. A. 6,145 3,923
Costo de mantenimiento:
Asamblea de Propietarios de la P.H. Altaplaza Mall (iii) 2,708,159 2,073,231
Desarrollos 468, S. A. (ii) 1,121,347 724,804
3,829,506 _2.798.035
Gastos de mercadeo, generales y administrativos:
Desarrollos 468, S. A. (ii) 296,717 187,723
Real Estate Partners Trust 50,000 0
(7) Adelantos a compras de equipos
Los adelantos a compras de equipos se detallan como sigue:
2022 2021
Mejoras de areas comunes 18,880 18,880
Equipos de cémputo 0 7,700
18,880 __ 26,580

: 4
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(8) Tesoro Nacional ITBMS
El saldo del Tesoro Nacional — ITBMS por cobrar, se presenta a continuacion:

2022 2021
Tesoro Nacional ITMBS — corriente 535,256 382,087
Tesoro Nacional ITMBS — no corriente 1,762,783 2,451,208
2,298,039 2,833,295

La Compariia ha generado un crédito fiscal, el cual esta integrado por la suma del impuesto
incluido en las facturas de compras de bienes y servicios, realizadas para la construccion.
Estos valores son mayores a los débitos fiscaies que corresponden a las facturaciones del
derecho de ingreso, alquileres, cuota de mantenimientos y otros de los arrendatarios y
propietarios.

La Compaiiia, a partir de enero de 2014, se convierte en contribuyente del impuesto de
transferencia de bienes corporales muebles y la prestacién de servicios (ITBMS) producto del
cobro de derecho de ingreso, por consiguiente tiene derecho a deducirse el [TBMS reflejado
en las facturas de bienes y servicios, de acuerdo a lo establecido en el articulo 1057 Cédigo
Fiscal de la Republica de Panama y del Decreto Ejecutivo No.84 del 26 de agosto de 2005,
por el cual se reglamenta el impuesto de transferencia de bienes corporales muebles y la
prestacion de servicios (ITBMS).

(9) Propiedades de inversion
Las propiedades de inversion consisten en los costos de construccion del desarrollo del
proyecto “Altaplaza Mall” el cual incluye locales comerciales que son alquilados. La
construccion del proyecto fue realizada por Ingenieria RM (contratista). El Centro Comercial
esta ubicado en Via Centenario, Cerro Patacén, Distrito de Panama, Provincia de Panama.
Cuenta con 151 locales, 47 kioscos, 18 bodegas, con una superficie aproximadamente de
65,846 metros cuadrados.

El detalle de los terrenos y las edificaciones se presenta a continuacion:

Saldo al Saldo al
Costo 30 de junio 2021 Adquisiciones 30 de junio 2022
Terreno 13,671,789 0 13,671,789
Edificaciones 113,398,161 0 113,398,161
Mobiliario 549,378 0 549,378
Mejoras a locales 2,154,105 19,196 2,173,301

Totales 129,773,433 19,196 129,792,629

—_— e e

Edificaciones 12,143,280 2,262,903 14,406,183
Mobiliario 496,698 27,862 524,560
Mejoras a locales 520,826 100,024 620,850
Totales 13,160,804 2,390,789 15,551,593
Valor neto en libros 116,612,629 114,241,036
24 \
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Saldo al Saldo al

Costo 30 de junio 2020 Adquisiciones 30 de junio 2021
Terreno 13,671,789 0 13,671,789
Edificaciones 113,398,161 0 113,398,161
Mobiliario 549,378 0 549,378
Mejoras a locales 1,835,362 318,743 2,154,105
Totales 129,454 690 318,743 129,773,433
Depreciacion

Edificaciones 9,880,377 2,262,903 12,143,280
Mobiliario 413,516 83,182 496,698
Mejoras a locales 330,987 189,839 520,826
Totales 10,624,880 _ 2535924 13,160,804
Valor neto en libros 118,829,810 116,612,629

El valor razonable de la propiedad de inversion al 30 de junio de 2022, es de B/.154,450,000
(2021: B/.155,557,131) y ha sido reconocido como valor razonable Nivel 3 con base en los
insumos y en las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. El valor razonable revelado
de las propiedades de inversion fue determinado por evaluadores externos independientes,
con reconocidas calificaciones profesionales apropiadas y con experiencia reciente en la
ubicacion y categoria de las propiedades evaluadas. Los evaluadores independientes proveen
un valor razonable sobre la inversion de la Compafiia anualmente. Al 30 de junio de 2022, el
ingreso por arrendamiento asciende a B/.5,190 424 (2021: B/.4,526,098).

El cuadro a continuacion muestra la técnica de valoracién usada por la Administraciéon para
medir el valor razonable de las propiedades de inversion, asi como también las variables no
observables significativas.

Interrelacién entre las variables no

observables claves y medicién del
valor razonabhle

Variables no observables
significativas

Crecimiento de cuota de

Tecnica de valuacion

Flujos de efectivo descontados: o El valor razonable estimado

El modelo de valoracién considera el valor
presente de los flujos de efectivo netos que
seran generados por la propiedad,
considerando la tasa de crecimiento
esperada de las cuotas de arrendamiento,
los periodos de desocupacion, la tasa de
ocupacion, Los costos de incentivo de
arrendamiento como periodos gratuitos y
otros costos no pagados por los
arrendatarios. Los flujos de efectivo netos
esperados son descontados usando tasas
de descuento ajustadas por riesgo. Entre
otros factores, la estimaciéon de la tasa de
descuento considera el costo del capital de
los Accionistas, el costo de la deuda, la
estructura de costo/capital de comparables
del mercado, un valor de crecimiento a
perpetuidad de la propiedad y la calidad de
un edificio y su ubicacion (primaria v/s
secundaria).

arrendamiento  de mercado
(2023 a 2025: asume una
recuperacion en los ingresos a
niveles aproximados del afio
2019).

Periodos de desocupacion
(2022 y 2021: 2%) estimado
del area alquilable).

Tasa de ocupacion (2022 y
2021: 85% de promedio).
Tasas de descuento ajustadas
(2022 y 2021: entre 3.4% a
4.8%).
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aumentarfa (disminuiria) si:

El crecimiento esperado de la
cuota de arrendamiento de
mercado fuera mayor (menor).
Los periodos de desocupacion
fueran mas cortos (mas
largos).

La tasa de ocupacion fuera
mayor {(menor).

La tasa de descuento ajustada
por riesgo fuera menor
(mayor).
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(10) Maquinaria, mobiliario y equipos, neto
El detalle de maquinaria, mobiliario y equipos se presenta a continuacion:

Saldo al 30 de Saldo al 30 junio
Costo junio de 2021  Adgquisiciones Retiros de 2022
Maquinaria y equipos 2,516,898 0 0 2,516,898
Equipo de cémputo y oficina 150,485 12,500 0 162,985
Mobiliario y enseres 213,807 296 0 214,103
Equipo de comunicacién 185,776 0 0 185,776
Totales -3,066,966 12,796 _ 0 - 3,079,762
Depreciacion
Maguinaria y equipos 1,087,612 265,501 0 1,353,113
Equipo de computo y oficina 137,057 10,549 0 147,606
Mobiliario y enseres 111,035 23,126 0 134,161
Equipo de comunicacién 124,093 25190 0 149,283
Totales -1.459.797 324,366 0 - 1.784,163
Valor neto en libros 1,607,169 1,295 599
Saldo al 30 de Saldo al 30 junio
Costo junio de 2020  Adquisiciones Retiros de 2021
Maquinaria y equipos 2,570,648 0 53,750 2,516,898
Equipo de computo y oficina 142 574 7,911 0 150,485
Mobiliario y enseres 213,807 0 0 213,807
Equipo de comunicacion 185776 0 0 185,776
Totales 3,112,805 — 7911 53,750 —3,066.966
Depreciacion
Maquinaria y equipos 873,047 268,315 53,750 1,087,612
Equipo de computo y oficina 121,169 15,888 0 137,057
Mobiliario y enseres 88,006 23,029 0 111,035
Equipo de comunicacion 98,902 25,191 0 124,093
Totales 1,181,124 __ 332,423 53,750 1,459,797
Valor neto en libros 1,931,681 1,607,169
(11) Activos intangibles
Saldo al 30 de Saldo al 30 de
junio de 2021 Adquisiciones Retiros junio de 2022
Costo
Software 4,72 _ 0 e 0 64,722
Amortizacidon
Software 40,346 2,154 0 42,500
Valor neto en libros 24,376 22,222
Saldo al 30 de Saldo al 30 de
junio de 2020 Adquisiciones Retiros junio de 2021
Costo
Software 40,112 24,610 0 4,72
Amortizacién
Software 39,613 733 -0 —-40,346
Valor neto en libros _ 499 24,376
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(12) Retencién de ITBMS por pagar
Al 30 de junio de 2022, la cuenta de retencion de ITBMS por pagar asciende a B/.4,142 (2021:
B/.4,604).

El Ministerio de Economia y Finanzas a través de la Direccion General de Ingresos publico en
su lista de agentes retenedores de ITBMS para el periodo 2016 a Retail Centenario, S. A.
mediante la Resoluciéon No 201-17679 del 19 de octubre de 2015, la cual fue modificada con la
Resolucion No. 201-17939 del 2 de noviembre de 2015,

A partir del 1 de febrero de 2016, la Compaiiia inicié la retencién de ITBMS a los proveedores
tal como indica la Resolucién 201-0126 del 6 de enero de 2016, y estas retenciones se registran
en una cuenta separada, tal como indica la resolucién.

(13) Bonos por pagar
El detalle de bonos por pagar se presenta continuacion:

2022 2021
Retail Centenario, S. A.
Emisién de bonos con un valor nominal de B/.134,000,000;
emitidos en una serie:
Serie B:
Los bonos de la serie B los cuales se emiticron el 28 de
septiembre de 2016, devengan una tasa fija de 4% al
vencimiento (2021: igual). La fecha de vencimiento de los bonos
es al 30 de marzo de 2026. 3,532,800 3,532,800
Serie C:
Los bonos de la serie C los cuales se emitieron el 21 de febrero
de 2017, devengan una tasa fija de 4% al vencimiento (2021:
igual). La fecha de vencimiento de los bonos es al 30 de marzo
de 2026. 1,400,600 1,400,600
Serie D:
Los bonos de la serie D los cuales se emitieron el 5 de abril de
2017, devengan una tasa fija de 4% al vencimiento (2021 igual).
La fecha de vencimiento de los bonos es al 30 de marzo de 2026. 1,467,200 1,467,200
Serie E:
Los bonos de la serie E los cuales se emitieron el 1 de noviembre
de 2018, devengan una tasa fija de 4% al vencimiento (2021:
igual). La fecha de vencimiento de los bonos es al 30 de marzo .
de 2026. 105,444 250 105,444,250
111,844,850 111,844,850
Menos: Comision por emision de bonos (432,0886) (635,269)
Porcion no corriente 111,412,764 111,309,581

Mediante Resolucion N°.170-16 del 23 de marzo de 2016, la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama autorizé a Retail Centenario, S. A. la emision de bonos corporativos hasta
la suma de doscientos treinta millones de balboas (B/.230,000,000), emitidos en forma
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nominativa, registrados y sin cupones en denominaciones de mil balboas (B/.1,000) o sus
multiplos segun la demanda del mercado y modificada mediante Resolucion No. SMV 646-16
del 21 de septiembre de 2016.

Ciertas series de bonos de esta Emision estaran garantizadas por un Fideicomiso de garantia,
en el cual The Bank of Nova Scotia (Panama), S. A. actuara como fiduciario en beneficio de los
tenedores registrados. Este Fideicomiso de garantia contendra los siguientes bienes y
derechos:

a) Aporte inicial por la suma de mil balboas (B/.1,000).

b) Primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles del emisor, finca #353677, que
representa al menos el 133% del saldo insoluto de los bonos emitidos y en circulacién.

¢) Endoso de poliza de seguro de incendio, que cubrird al menos el 80% del valor de
reposicion de los inmuebles que garanticen la emision.

d) Cesion de los pagos mensuales que efectuaran los arrendatarios actuales y futuros de los
locales comerciales.

e) Otros aportes del emisor se depositaran en una cuenta de reserva.

f)  En caso de que el emisor decida redimir anticipadamente los bonos, éste comunicara su
intencién a los tenedores registrados al menos diez (10) Dias habiles antes de la fecha en
la que se vaya a llevar a cabo tal redencion anticipada mediante publicacién por tres (3)
dias habiles consecutivos en un (1) diario de amplia circulacién de la localidad, indicando
el monto de los bonos que desee redimir y la fechaen la que se llevara a cabo tal redencion
anticipada.

g) El emisor debera realizar una amortizacion obligatoria del (50%) del flujo de caja libre, al
finalizar el trimestre inmediatamente siguiente a su cierre fiscal.,

El 26 de junio de 2020, la Superintendencia de Mercado de Valores emitio Ia Resolucién
No. SMV 278-20 donde se registran y se modifican los té&rminos y condiciones de los bonos
de las Series B, C, D y E del Programa de Rotativo de Bonos Corporativos de Retail
Centenario, S. A.

Las modificaciones conllevan:

(i) Diferir el pago del 50% de los intereses correspondientes a la cuota del tercer trimestre
del 2020, de manera tal que éstos se acumulen a los intereses pagaderos en la Ultima
cuota de cada Serie;

(i) Modificar la Tabla de Amortizacién, de manera tal que el pago de las cuotas de capital
correspondientes al segundo vy tercer trimestre del 2020 se difieran y acumulen a la
ultima cuota de pago de capital de cada Serie;

(iii) Dispensar al Emisor del cumplimiento del indice de Cobertura de Flujos por un periodo
de 12 meses;

(iv) Dispensar al Emisor del cumplimiento del Balance Requerido en la Cuenta de Reserva

por un periodo de 24 meses;
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(v) Permitir por un periodo de 24 meses que el Fiduciario de Garantia transfiera a la Cuenta
de Operativa del Fideicomitente todos los fondos excedentes en la Cuenta de
Concentracion luego de cubierto el servicio de la deuda para cada periodo.

Los tenedores de Bonos registrados de las series B, C, D, y E aprobaron la propuesta de
modificacion de los términos y condiciones de la emisién antes descritos por parte de Global
Bank Corporation agente de pago, registro y transferencia.

El 17 de diciembre de 2020, la Superintendencia de Mercado de Valores emitio la Resolucion
No. SMV 543-20, donde se registran y se modifican los términos y condiciones de los bonos
de las Series B, C, D y E del Programa de Rotativo de Bonos Corporativos de Retail
Centenario, S. A.

Las modificaciones conllevan:

(i) Diferir el pago del 50% de los intereses correspondientes los trimestres del 30 de
septiembre de 2020, 30 de diciembre de 2020 y el 30 de marzo de 2021, a la fecha de
vencimiento, los cuales no generaran intereses moratorios:

(ii) Modificar la Tabla de Amortizacion, de manera tal que el pago de las cuotas de capital
correspondientes al 30 de junio de 2020, 30 de septiembre de 2020, 30 de diciembre
de 2020 y el 30 de marzo de 2021, se difieran y acumulen a la Ultima cuota de pago de
capital de cada Serie;

El 29 de junio de 2021, la Superintendencia de Mercado de Valores emiti6 la Resolucién
No. SMV 331-21, donde se registran y se modifican los términos y condiciones de los bonos
de las Series B, C, D y E del Programa de Rotativo de Bonos Corporativos de Retail
Centenario, S. A.

Las modificaciones conllevan:

(i) Disminuir la tasa de interés a 4% hasta la fecha del vencimiento incluyendo la cuota del
30 de junio de 2021.
(i) Diferir el pago del 50% de los intereses correspondientes a la cuota del 30 de

septiembre de 2020, 31 de diciembre de 2020 y 30 de marzo de 2021, el Emisor se
obliga a pagar paulatinamente los montos correspondientes hasta la fecha de
vencimiento, siempre que existan flujos excedentes de la Operacion del Mall; los
montos acumulados de intereses no pagados seran cancelados a la fecha de
vencimiento.

(iii) Modificar la Tabla de Amortizacion, de manera tal que el pago de las cuotas de capital
se difieran y acumulen a Ia Ultima cuota de pago de capital de cada Serie; el Emisor
estara obligado a realizar una amortizacion Extraordinaria Obligatoria anual al capital
de los Bonos equivalente al 100% monto del flujo de excedente de la Operacion del
Mall;

(iv) Dispensar al Emisor del cumplimiento del indice de Cobertura de Flujos desde el
periodo 30 de junio de 2021, hasta la fecha de vencimiento; el indice debera ser al

menos 1.00 veces.
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(14)

(15)

(16)

(17)

(v) Dispensar al Emisor del cumplimiento del Balance Requerido en la Cuenta de Reserva
desde el periodo 30 de junio de 2021, hasta la fecha de vencimiento;

(vi) Para las Series C y D ampliar el plazo de vencimiento al 30 de marzo de 2026.

Los tenedores de Bonos registrados de las series B, C, D, y E aprobaron la propuesta de
modificacion de los términos y condiciones de la emisién antes descritos por parte de Global
Bank Corporation agente de pago, registro y transferencia mediante la resolucién No. SMV
331-21 del 29 de junio de 2021.

Fondos de garantia

Los fondos de garantia al 30 de junio de 2022, ascienden a B/.21,634 (2021: B/.15,150).
Corresponden a una cuenta de concentracién y una cuenta de reserva, la cual es utilizada para
depositar la cesion de los flujos provenientes de los contratos de arrendamientos y cualesquiera
otros fondos que el Fideicomitente aporte al Fideicomiso, los cuales seran utilizados para el
pago del capital y los intereses de las distintas series de bonos segun sea el caso.

El Fiduciario de Garantia transfirié a la cuenta de operativa del fideicomitente todos los fondos
excedentes en la cuenta de concentracién luego de cubierto el servicio de la deuda para cada
periodo, de acuerdo con las modificaciones de los términos y condiciones aprobados por la
Superintendencia de Mercado de Valores (Ver nota 13).

Retenciones a contratistas

Estas retenciones sobre la facturacién y avances recibidos de subcontratistas son para
garantizar la calidad y buen fin de la obra que recibe la Companiia y son desembolsados a favor
del subcontratista contra terminacion de la obra pactada. Al 30 de junio del 2022, las
retenciones ascienden a B/.26,792 (2021: 45,634), (ver nota 25).

Depésitos de garantia recibidos de clientes

Al 30 de junio de 2022, los depésitos en garantia recibidos de clientes ascendieron a
B/.1,973,292 (2021: B/.2,122,512). Estos corresponden a los depésitos entregados por los
clientes por la suscripcién de contratos de arrendamiento de locales.

Otros ingresos
Un detalle de los otros ingresos se presenta a continuacion:
2022 2021
Recuperacion de clientes por cesion de
activos (ver nota 9) 19,196 318,743
Reconocimiento de depdsito en garantia 202,200 166,742
Concesion para publicidad digital 23,445 11,954
Letreros externos 26,702 11,626
Otros 69,368 20,982
Total 340,911 530,047
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(18) Costo de mantenimiento

(19)

Un detalle de los costos de mantenimiento se presenta a continuacion:

2022 2021
Mantenimiento y aseo 2,708,159 2,073,231
Servicios de administracion 1,121,347 724,804
Otros 61,062 71,710
Total 3,890,568 __2,869,745

Al 30 de junio de 2022, los costos asociados a seguridad, electricidad, basura, agua, jardineria,
fumigacion, transporte, internet y telefonia han sido asumidos por la Asamblea de Propietarios
del P. H. Altaplaza Mall, por ende, la Compaiiia no presenta saldos asociados a estos
conceptos a dicho cierre.

Gastos de mercadeo, generales y administrativos
Un desglose de los gastos de mercadeo, generales y administrativos se presentan a
continuacion:

2022 2021

Gastos de mercadeo:
Medios publicitarios 917 3,095
Eventos 0 15
Subtotal gastos de mercadeo 917 3,110
Gastos generales y administrativos
Honorarios profesionales 880,517 720,904
Impuestos 295,868 370,116
Seguros 145,930 149,812
Alquiler de local 59,517 56,691
Otros gastos 50,403 8,141
Cuotas y suscripciones 30,891 32,603
Cargos bancarios 1,759 1,569
Reparaciones y mantenimiento 960 1,440
Comisiones pagadas 700 7,500
Atencidn a clientes 603 217
Utiles de oficina 600 348
Gastos legales 238 1,294
Subtotal gastos generales y administrativos 1,467,986 1,350,635
Total gastos de mercadeo, gastos generales

y administrativos 1,468,903 1,353,745
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(20) Impuestos
Las declaraciones del impuesto sobre la renta de la Compariia estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales por los Ultimos tres afios, inclusive el afio terminado el 30 de
junio de 2022, segUin regulaciones fiscales vigentes.

Ademas, la Compafiia esta sujeta a revision por las autoridades fiscales sobre el cumplimiento
de la ley del impuesto sobre transferencia de bienes muebles y servicios (ITBMS).

Mediante la Gaceta Oficial No. 26489-A, se publicé la Ley No. 8 de 15 de marzo de 2010,
mediante la cual se modifican las tarifas generales del Impuesto sobre la Renta (ISR),
aplicables a las personas juridicas a una tasa de 25%.

La mencionada Ley No. 8 de 15 de marzo de 2010, modifica la base de aplicacion sobre los
contribuyentes a los cuales se le aplique el denominado Calculo Alterno del Impuesto sobre la
Renta (CAIR) y lo sustituye con otra modalidad de tributacion presunta del Impuesto sobre la
Renta, obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un milldn
quinientos mil balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la
suma que resulte mayor entre: (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario
establecido en el Codigo Fiscal y (b) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de
ingresos gravables, el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razon del impuesto calculado bajo el
método presunto o que, por razén de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva
exceda las tarifas del impuesto aplicables para el periodo fiscal de gue se trate, podra solicitar
a la Direccion General de Ingresos (DGI) que se le autorice el calculo del impuesto bajo el
método tradicional.

Mediante la Gaceta Oficial No. 27108, se publicé la Ley 52 del 28 de agosto de 2012, reforma
el Codigo Fiscal y restablece el sistema anterior que habia sido derogado con la Ley 8 del 15
de marzo de 2010, teniendo la Compafiia que pagar el impuesto sobre la renta estimado en
base a la renta gravable del periodo anterior y pagarlo en tres partidas iguales al 31 de
diciembre, 31 de marzo y 30 de junio. Los adelantos mensuales de los meses de enero a julio
de 2012, seran aplicados como crédito al impuesto sobre la renta estimado.

2022 2021

Método del calculo alterno de impuesto sobre la

renta (CAIR)
Ingresos gravables 9,971,142 7,748,004
Renta neta gravable (4.67%) 465,652 361,832
Impuesto sobre la renta (CAIR a la tasa impositiva del

25%) (2021: igual) 116,413 90,458
Ingresos exentos (5.394) (2,720)
Total de impuesto sobre la renta 111,019 87,738

* N
A
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2022 021

Método tradicional

Pérdida neta antes de impuesto sobre la renta (3,957.915) (5,713,140)
Impuesto a la tasa impositiva vigente del 25%
Efecto impositivo de:

Ingresos exentos (5.394) (2,720)
Sub total (5,.394) (2,720)
Total de gasto de impuesto sobre la renta estimado ¢ 0

La Compaiiia solicitara a la Direccién General de Ingresos (DGI) la no aplicacién del CAIR con
el proposito de pagar su impuesto sobre la renta para el periodo terminado el 30 de junio de
2022 segun el método tradicional. (2021: La Compaiiia solicité a la Direccion General de
Ingresos (DGI) Ia no aplicacion del CAIR con el propésito de pagar su impuesto sobre la renta
para el periodo terminado el 30 de junio de 2020, segtn el método tradicional. El 22 de
septiembre de 2020, fue aprobada la solicitud por la Direccién General de Ingresos mediante
la resolucion N°201-5376 para los periodos 2019, 2020 y 2021).

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a los ingresos por
arrendamientos diferidos. El monto del impuesto diferido se incluye como parte de los pasivos
no corrientes en el estado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido esta compuesto por lo siguiente:

2022 2021
Impuesto Impuesto
Cambio en diferido Cambio en diferido
diferencias efecto en diferencias efecto en

temporales resultados temporales resultados

Impuestos diferidos

Ingresos por arrendamientos (1,303,132) (325,783) 263,433 65,858
Pérdida por deterioro de deudores comerciales 9.429 2,357 (63.327) (13,332)
_(1,293,703) (323,426) _ 210,106 __ 52,526

El movimiento del impuesto diferido es como sigue:

2022 2021
Saldo al inicio del afio 451,628 399,102
Impuesto diferido del afio (323,426) 52,526
Saldo al final del afio 128,202 451,628

: N
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(21) Valor razonable de los instrumentos financieros
La informacién no se presenta para los activos y pasivos financieros no medidos a valor
razonable si el importe en libros es una aproximacién razonable del valor razonable. El valor
razonable de los activos y pasivos financieros, asi como su valor presentado en el estado de
situacion financiera se muestra como sigue:

2022
Valor en libros Valor razonable
Otros
Partidas por pasivos
cobrar financieros Total Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros no medidos a valor
razonabie

Efectivo 829,569 829,569

Cuentas por cobrar clientes 345,427 345,427

Cuentas por cobrar relacionadas 1,810,100 1,810,100

Cuentas por cobrar, otras 491 491

Fondos de garantia 21,634 21,634

Adelantos a compras de equipos 18,880 18,880

Adelantos a proveedores 3,938 3,938

Pasivos financieros no medidos a valor

razonable

Cuentas por pagar 157,124 157,124

Retenciones a contratistas 26,792 26,792

Bonos por pagar 111,412,764 111,412,764 106,893,428
Deposito de garantia recibidos de clientes 1,973,292 1,973,292

113,569,972 113,569,972

30 de junio de 2021

Valor en libros Valor razonable
Otros
Partidas por pasivos
cobrar financieros Total Nivel 2 Nivel 3
Activos financieros no medidos a valor
razonable

Efectivo 528,123 528,123
Cuentas por cobrar clientes 724,403 724,403
Cuentas por cobrar relacionadas 1,688,470 1,688,470
Cuentas por cobrar, otras 189 189
Fondos de garantia 15,150 15,150
Adelantos a compras de equipos 26,580 26,580
Adelantos a proveedores 1,157 1,157

2,984,072 —2,984,072
Pasivos financieros no medidos a valor

razonable

Cuentas por pagar 168,229 168,229
Cuentas por pagar accionistas 45,634 45,634
Retenciones a contratistas 111,309,581 111,309,581 108,077,555
Bonos por pagar 2,122,512 2,122,512
Deposito de garantia recibidos de clientes 113,645,956 113,645,956

(22) Administracion de riesgo financiero
Medicion de los valores razonables
Un numero de politicas contables y revelaciones de Ia Compaiiia requiere la medicion de los
valores razonables, para ambos activos y pasivos financieros y no financieros. La Compa#ia
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ha establecido un marco de control con respecto a la medicion de los valores razonables y que
la  administracion tenga responsabilidad sobre la vigilancia de todas las mediciones
significativas de los valores razonables, incluyendo los valores razonables de Nivel 3.

La administracién revisa regularmente los insumos no observables significativos y los ajustes
de valuacion. Si se utiliza informacién de terceras partes como cotizaciones de corredores, o
proveedores de precios, para medir el valor razonable, la administracién evalua la evidencia
obtenida de las terceras partes para sustentar la conclusién de que tales valuaciones llenan los
requerimientos de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, incluyendo el nivel
de jerarquia en el cual la valuacidn debe ser clasificada.

En la medicion de los valores razonables de los activos y pasivos, la Compariia utiliza datos
observables en los mercados tanto como sea posible. Los valores razonables son
categorizados en los diferentes niveles en una jerarquia de valor razonable que se base en los
insumos utilizados en las técnicas de valuacion, tal como se describe a continuacion:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) de mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

¢ Nivel 2: insumos que son diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos, ya sea directamente (i.e. como precios) o
indirectamente (i.e. derivados de los precios).

¢ Nivel 3: insumos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables

(insumos no observables).

Silos insumos utilizados para la medicién del valor razonable de un activo o pasivo pueden ser
categorizados en diferentes niveles de la jerarquia de valores razonables, la medicidn del valor
razonable se categoriza en su totalidad en el mismo nivel jerarquico de valor razonable de nivel
mas bajo de insumo que sea significativo a la medicidon en su conjunto.

La Compainiia estd expuesta a los siguientes riegos relacionados del uso de instrumentos
financieros:

e Riesgo de crédito (ver (i)
¢ Riesgo de liquidez (ver (iii))

Esta nota presenta informacién sobre las exposiciones de la Compariia a cada uno de los
riesgos antes mencionados, los objetivos de la Compaiiia, las politicas y procedimientos para
medir y manejar el riesgo y la administracién del capital de la Compaiiia.

(i) Marco de administracién de riesgos
La Junta Directiva es responsable de establecer y supervisar la estructura de administracion
de riesgo de la Compairiia. La Junta Directiva es responsable del desarrollo y seguimiento
de las politicas de administracion de los riesgos de la Compariia.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compariia son establecidas con el objeto
de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, para fijar los limites y
controles de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los
limites. Las politicas de administracion de riesgos y los sistemas son revisados
regularmente para que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y las actividades
de la Compafia. La Compafila, a través de sus normas y procedimientos de
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administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en
el que todos los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

La Junta Directiva de la Compafiia supervisa la manera en que la administracién monitorea
el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracion de riesgo de la
Compafiia y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado respecto a los
riesgos enfrentados por la Compafia.

(ii) Riesgo de crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaifiia si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales y
se origina principaimente de las cuentas por cobrar a clientes.

El importe en libros de los activos financieros representa la maxima exposicion al riesgo de
crédito.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La exposicion de la Companiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. No obstante, la Administracion ha establecido
una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada nuevo cliente individualmente en lo que
respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones estandar de pago y de la
Compafiia. La revision de la Compaiia incluye calificaciones externas, cuando estén
disponibles, y en algunos casos, referencias bancarias.

A la fecha del estado de situacién financiera, no existen concentraciones de crédito. La
maxima exposicion al riesgo de crédito esta representada por el monto en libros de cada
activo financiero en el estado de situacion financiera.

La antigliedad de las cuentas por cobrar es la siguiente:

Deterioro Importe Deterioro Importe
2022 bruto neto 2021 bruto neto
Clientes
Corriente 148,230 (12,398) 135,832 105,033 (30,147) 74,886
Entre 30 y 60 dias 85,243 (17,300) 67,943 53,999 (13,965) 40,034
Entre 60 y 90 dias 29,485 (24,958) 4,527 52,616 (27,361) 25,255
Mas de 90 dias 664.067 (526,942) 137,125 1,255758 (671,530) 584,228

927,025 {581,598) 345427 1,467,406 _ (743,003) 724,403

Partes relacionadas

Corriente 342,318 (81,306) 261,012 342,318 (77,632) 264,686

No corriente 1,549,088 0 1,649,088 1,423,784 0 1,423,784
1.891.406 (81,306) 1,810,100 1,766,102 (77,632) 1,688,470

Alquiles por cobrar futuro

Corriente 166,498 (83,844) 82,654 543,916 (147,740) 396,176

No corriente 1,543,471 0 1,543,471 2,469,185 0 2,469,185
1,709,969 (83,844) 1,626,125 3,013,101 (147.740) 2,865,361

Total de cuenta por cobrar 4,528,400 746,748 3,781,652 6,246,609 (968,375) 5,278,234
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A continuacion, un detalle del movimiento de Ia provision para perdidas de cuentas de

dudoso cobro:

2022 2021
Saldo al 1 de julio 968,375 1,249,930
Peérdida por deterioro de deudores comerciales 0 101,682
Liberacion de reserva por deterioro de deudores comerciales (11,457) 0
Castigos (210,170) (383.237)
Saldo final 746,748 _ 968,375

(iii) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
las obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compaiiia para administrar
la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez
suficiente para cumplir sus obligaciones a su vencimiento, en circunstancias normales y
condiciones de estrés, sin incurrir en pérdidas inaceptables o correr el riesgo de dafio a la

reputacion de la Compaiiia.

Exposicion al riesgo de liquidez

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros, a la fecha del

estado de situacion financiera los importes se presentan brutos y no descontados:

Cuentas por pagar proveedores

Retenciones a contratistas

Retencion de ITBMS por pagar

Bonos por pagar

Deposito de garantia recibidos de
clientes

Cuentas por pagar proveedores

Retenciones a contratistas

Retencién de ITBMS por pagar

Bonos por pagar

Deposito de garantia recibidos de
clientes

2022
Valor Flujos Menos de Mas de 12
Registrado Contractuales 12 meses meses
157,124 157,124 157,124 0
26,792 - 26,792 26,792 0
4142 4142 4142 . 0
111,412,764 131,132,495 4,473,794 _126,658.701
__ 1,973,292 1,873,292 1,973,292 0
2021
Valor Flujos Menos de Mas de 12
Registrado Contractuales 12 meses meses
168,229 168,229 168229 0
45634 45,634 45,634 _ 0
4,604 4,604 4604 0
111,309,581 135,606,289 4,473,794 131,132,495
2,122 512 2,122 512 2,122,512 0
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(23) Costos financieros

Un detalle de los costos financieros, netos se presenta a continuacion:

2022 2021
Intereses bonos 4,473,794 6,140,284
Otras comisiones pagadas 16,042 17,500
Total 4,489,836 6,157,784

(24) Pérdida por accion

(25)

(26)

El calculo de la utilidad (pérdida) por accion esta basado en la pérdida neta correspondiente a
los accionistas dividida entre el nimero promedio ponderado de acciones en circulacion
durante el periodo de 100, calculado como sigue:

2022 2021
Pérdida neta (3,634,489) (5,765,666)
Acciones en circulacion 100 100
Pérdida basica por accion (36,345) (57,657)

La ganancia por modificacién de términos contractuales de los bonos por pagar, reconocidos
conforme la politica contable descrita en la nota 3(a)iii se origina de la disminucion de la tasa
de interés sobre los bonos por pagar, la cual fue aprobada para las series B, C, D, y E de esos
bonos el 29 de junio de 2021 por la Superintendencia del Mercado de Valores (véase la nota
13).

Compromisos y garantia
Los compromisos con subcontratistas relacionados con la construccion y operacion del centro
comercial al 30 de junio de 2022, ascienden a B/.26,792 (2021: B/.45,634), (ver nota 15).

Al 30 de junio de 2022, la Compafiia mantiene Fianza de Garantia con un proveedor por
contrato para suministro de energia eléctrica por el monto de B/.203,254 (2021: 250,216).

Alquileres por cobrar a futuro

De acuerdo con los contratos de arrendamiento y como lo establece la NHF 16, la Compariia
ha reconocido en el estado de resultados un aumento proporcional en los ingresos de alquileres
por cobrar en el futuro al 30 de junio de 2022, por B/.98,108 (2021: B/.731,840).

Al 30 de junio, los cobros futuros minimos totales estimados en linea recta bajo arrendamiento
operativo, en los contratos de arrendamiento, se detallan a continuacién:

2022 2021
Hasta un afio 2,145 551 1,749,373
Entre dos y cinco afios 1,537,346 3,424,611
Mas de cinco afios 1,068,369 1,005,369

4,751,266 6,179,353
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(27) Planes de la gerencia
El 13 de marzo de 2020, se da a conocer la Resolucidon de Gabinete No 1 1, donde se declara
Estado de Emergencia Nacional a consecuencia de la aparicion de la enfermedad infecciosa
COVID-19. A partir de este momento se comienzan a tomar medidas que afectan la economia
nacional y, como consecuencia, el funcionamiento normal de la Compaiiia.

La Gerencia de la Compafiia en conjunto con su personal administrativo han llevado a cabo
algunas estrategias para minimizar el impacto negativo de la pandemia y mantener vigente las
operaciones de la Compaiiia dentro de los parametros establecidos previamente por el
Gobierno de la Republica de Panama.

La aceptable gestion en cuanto a los planes vacunacién ha ido mitigando poco a poco los
efectos negativos de la pandemia del COVID-19, incrementos en la demanda, reapertura de
los diferentes sectores, mayor movilidad de las personas y el repunte de algunas materias
primas forman parte de la lista de factores que han traido consigo una mejor dinamica
econdmica a nivel global. No obstante, y pese al mejor comportamiento, la incertidumbre
continua latente dada la aparicion de nuevas variantes del virus gue amenazan la recuperacion
lograda. Mas alla de los impactos negativos de la pandemia, se puede decir que estos han sido
limitados hasta ahora debido a que la concentracion comercial esta en el sector financiero de
diferentes naciones; el sector ha seguido su funcionamiento pese a los cierres.

Las consecuencias del brote del COVID-19 han afectado adversa y materialmente los
arrendamientos de la Compaiiia y, por lo tanto, sus resultados de operacidén se han visto
afectados.

Durante el periodo 2021, la Administracién logré negociaciones importantes en los términos y
condiciones de los Bonos Corporativos, los cuales aportan grandemente a las estrategias de
la Compafiia, para hacer frente ante las situaciones econdmicas vividas por el COVID-19 y
lograr una recuperacion financiera en los proximos afos. (Ver nota 13).

Los accionistas han realizado aportes para continuar fortaleciendo el patrimonio de la
Compafifa. Adicionalmente, autorizaron la capitalizacion de las cuentas por pagar accionistas
por B/.5,838,837.

La Compafiia tiene un programa de emision de bonos corporativos autorizado por la
Superintendencia de Mercados de Valores de Panama hasta por la suma de B/.230,000,000.

La Administracion se ha esforzado en realizar negociaciones con los clientes actuales y en la
obtencién de nuevos clientes, esto con el fin de ir subsanando los impactos causados por la
Pandemia. Al 30 de junio de 2022 se formalizaron negociaciones con marcas importantes que
impactaran positivamente a la Compapiia.

La estrategia global de la Gerencia se mantiene alineada y esperando resultados muy positivos,

ya que actualmente hemos estado alcanzando un comportamiento sostenible en la.
recuperacion de los ingresos, trafico y ocupacion.
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